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財務報表附註
（以人民幣列示）

21 其他資產

2009年 2008年
人民幣千元 人民幣千元

銀行存款(i) 90,359 28,617
建築工程預付款 687,680 489,234

778,039 517,851

(i) 為貸款提供擔保的銀行存款：

2009年 2008年
人民幣千元 人民幣千元

一年內償還（附註20） 367,761 100,437
一年後償還 90,359 28,617

458,120 129,054

本集團位於中國境內的附屬公司與若干銀行就提供給經營權買方的貸款達成協議。按協
議，本集團用存款作為這些貸款的還款擔保。在買方償還了貸款本金後對這些存款的限
制便隨之解除。

22 銀行存款和現金

本集團 本公司
2009年 2008年 2009年 2008年

人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元

現金 2,479 928 21 20
銀行存款 4,901,947 3,232,650 561,260 905,117

4,904,426 3,233,578 561,281 905,137

代表：
 －現金和現金等價物 4,656,144 3,233,578 561,281 905,137
 －原到期日在3個月以上的
   定期存款 248,282 – – –

4,904,426 3,233,578 561,281 905,137
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財務報表附註
（以人民幣列示）

23 應付賬款和其他應付款

本集團 本公司

2009年 2008年 2009年 2008年
附註 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元

預收款項 (i) 167,600 124,715 – –
應付建設款項 (ii) 354,523 129,496 – –
其他應付稅項 (iii) 126,316 134,230 – –
押金 (iv) 325,358 67,815 – –
應付薪金及福利費用 76,519 33,645 60,507 18,252
應付專業服務費用 7,104 17,885 5,795 15,157
應付關聯方款項 – – – 500
其他 69,217 23,508 – –

1,126,637 531,294 66,302 33,909

(i) 於二零零九年十二月三十一日，預期將會在超過一年後確認為收入的預收款項為人民幣
32,877,000元（二零零八年：人民幣29,094,000元）。

(ii) 於每個結算日，應付建設款項的賬齡分析如下：

本集團

2009年 2008年
人民幣千元 人民幣千元

1年內到期 350,270 123,625
已逾期 4,253 5,871

354,523 129,496

(iii) 其他應付稅項主要為應付營業稅，相當於總收入的5%。

(iv) 租賃押金主要是指租戶為享有在經營租賃合同期滿時續租，以及在本集團日後開設地下購物商場
時，就該等商場鋪位享有優先簽訂新經營租賃合同的特權而支付的押金，以及本公司為確保客戶
履行租賃協議而向客戶收取的押金。
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財務報表附註
（以人民幣列示）

24 合併資產負債表所示的所得稅

(a) 合併資產負債表中所示的當期稅項：

2009年 2008年
人民幣千元 人民幣千元

應付中國企業所得稅
於年初 371,789 13,443
年度準備（附註8(a)） 685,675 428,199
已付稅項 (674,332) (69,853)

383,132 371,789

(b) 已確認的遞延稅項負債

於二零零九年十二月三十一日的合併資產負債表內的已確認遞延稅項負債是指附註8(a)
(iii)所述，本集團中國附屬公司就擬於可見將來分派股息的截至二零零九年十二月三十一
日止年度溢利按5%稅率計算的預提稅。

(c) 未確認的遞延稅項資產

二零零九年度及二零零八年度不存在需要確認為遞延稅項資產的重大可抵扣暫時差異。

(d) 未確認的遞延稅項負債

於二零零九年十二月三十一日，有關本集團中國附屬公司的未分發溢利的暫時差額為人
民幣1,599,197,000元（二零零八年：人民幣373,702,000元）。由於本公司控制這些附屬
公司的股息政策，並已決定於可見將來這些附屬公司可能不會分派該等溢利，故並無就
分派此等保留溢利時可能應付的稅項確認遞延稅項負債人民幣79,959,850元（二零零八
年：人民幣18,685,000元）。
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財務報表附註
（以人民幣列示）

25 資本和儲備 

(a) 權益組成部份的變動

本集團合併權益的每個組成部份的期初與期末結餘的對賬載列於合併權益變動表。下表
載列本公司個別權益組成部份在年初與年末的變動詳情：

股本 股份溢價 資本盈餘 匯兌儲備 保留盈利 總額
附註 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元

於2008年1月1日
 的結餘 17 1,416,665 – (6,685) 247 1,410,244

2008年權益變動：
發行新股（已扣
 除發行費用） 176,236 2,673,677 – – – 2,849,913
權益持有人的股息 25(b) – – – – (257,212) (257,212)
以權益結算並以股
 份為基礎的交易 27 – – 44,816 – – 44,816
年度綜合收益總額 – – – (73,574) 186,507 112,933

於2008年12月31日
 和2009年1月1日
 的結餘 176,253 4,090,342 44,816 (80,259) (70,458) 4,160,694

2009年權益變動：
發行新股（已扣
 除發行費用） 17,631 3,131,843 – – – 3,149,474
權益持有人的股息 25(b) – – – – (1,524,000) (1,524,000)
以權益結算並以股
 份為基礎的交易 27 – – 32,586 – – 32,586
年度綜合收益總額 – – – (8,434) 1,401,235 1,392,801

於2009年12月31日
 的結餘 193,884 7,222,185 77,402 (88,693) (193,223) 7,211,555
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財務報表附註
（以人民幣列示）

25 資本和儲備 （續）

(b) 股息

(i) 本年度應付本公司權益持有人的股息

2009年 2008年
人民幣千元 人民幣千元

結算日後建議分派末期股息
　每股普通股人民幣9.18分
　（2008年：每股普通股人民幣7.62分） 2,019,600 1,524,000

2,019,600 1,524,000

於結算日後建議分派的末期股息尚未在結算日確認為負債。

(ii) 屬於上一財政年度， 並於本年度核准和派發的應付本公司權益持有人的股息

2009年 2008年
人民幣千元 人民幣千元

屬於上一財政年度，並於本年度核准和派發
　末期股息每股普通股人民幣7.62分 1,524,000 257,212
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財務報表附註
（以人民幣列示）

25 資本和儲備 （續）

(c) 股本

2009年 2008年
股數 股數

附註 千股 人民幣千元 千股 人民幣千元

法定股本：
每股面值港幣0.01元
　的普通股 40,000,000 40,000,000

已發行及繳足股本：
於1月1日 20,000,000 176,253 1,843 17
資本化發行 (i) – – 16,998,157 149,798
於全球發售中發行
　的股份 (ii) – – 3,000,000 26,438
發行股份 (iii) 2,000,000 17,631 – –

於12月31日 22,000,000 193,884 20,000,000 176,253

(i) 資本化發行

根據本公司股東於二零零八年八月二十五日通過的決議案，本公司董事獲授權按
面值向於二零零八年八月二十五日（或其可能指定的日期）營業時間結束時名列本
公司股東名冊的股東按其持股比例（股東無權配發或發行任何零碎股份者除外）配
發和發行總計16,998,157,000股入賬列作已繳足的股份。

(ii) 於全球發售中發行的股份

於二零零八年十月，本公司以每股港幣1.13元的發售價向香港市民以及其他特定
機構和專業投資者發行了3,000,000,000股每股面值港幣0.01元的普通股。扣除相
關費用後，本公司從股份發行中籌得款項總額約為港幣3,390,000,000元（相等於
人民幣2,987,471,000元）。
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財務報表附註
（以人民幣列示）

25 資本和儲備 （續）

(c) 股本（續）

(iii) 認購新股

於二零零九年七月十六日，本公司與控股股東－超智投資有限公司（「超智」） 簽訂
了一項協議。根據該協議，超智按配售價每股港幣1.86元認購2,000,000,000股每
股面值港幣0.01元的普通股。

本公司從股份認購中籌得款項總額約為港幣3,720,000,000元（相等於人民幣
3,279,329,000元）。

(iv) 於結算日，未到期及未獲行使認股權的條款

2009年 2008年
行使期間 行使價 數目 數目

千份 千份

2009年4月23日至2013年12月31日 港幣1.34元 92,718 467,500
2010年4月23日至2013年12月31日 港幣1.34元 280,500 280,500
2011年4月23日至2013年12月31日 港幣1.34元 187,000 187,000

560,218 935,000

每份認股權賦予持有人認購一股本公司普通股權利，詳情載於本財務報表附註27。

(d) 儲備性質及目的

(i) 股份溢價

股份溢價的用途需符合開曼群島《公司法》的規定。按照《公司法》，本公司在股份
溢價的資金可以分配給本公司的權益持有人，前提是緊接擬定的派息之日後，本
公司在日常經營中將有能力償付到期的債務。
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財務報表附註
（以人民幣列示）

25 資本和儲備 （續）

(d) 儲備性質及目的 （續）

(ii) 資本盈餘

資本盈餘主要是指由哈爾濱寶榮和哈爾濱人和世紀的投資方注入超出各自註冊資
本的資產的賬面價值，以及本公司僱員獲授予但未行使的認股權的預估數目的公
允價值（附註27），其公允價值按附註2(p)(iii)所述以股份為基礎支付的會計政策確
認。

(iii) 儲備基金

根據本集團目前旗下各中國附屬公司的公司章程規定，附屬公司按照中國的會計
政策和制度確定的除稅後溢利的特定比例撥備一般儲備基金，準備比例由各附屬
公司的董事會決定。由二零零八年一月一日起，本集團的中國附屬公司須自其成
為外商獨資企業開始，根據相關中國法規把10%的除稅後溢利轉入法定儲備，直
至累計法定儲備基金達到註冊資本的50%。該儲備基金可以用來彌補附屬公司的
累計虧損或增加資本金，在除清算之外的其他情況下不得分配。

(iv) 匯兌儲備

匯兌儲備包含換算海外業務的財務報表的所有匯兌差額。

(v) 合併儲備

合併儲備是指抵銷在本集團目前旗下各中國附屬公司的投資之後這些附屬公司的
實繳股本總額。
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財務報表附註
（以人民幣列示）

25 資本和儲備 （續）

(e) 可供分配儲備

就股息而言，中國附屬公司可合法用作分派股息的數額，是參照彼等按中國會計政策和
法規編製的中國法定財務報表所反映的溢利而釐定。該等溢利與本報告所反映的不同，
因本報告的溢利是根據《國際財務報告準則》所編製。

於二零零九年十二月三十一日，除了附註25(d)(i)所述股份溢價外，儲備的累計虧損為人
民幣281,916,000元（二零零八年：人民幣150,717,000元）。

(f) 資本管理

本集團管理資本的主要目的是保障本集團能夠持續經營，從而藉着訂定與風險水平相稱
的租金和經營權價格並以合理成本獲得融資的方式，為本集團的業務發展提供資金、從
事地下購物商場租賃和管理業務，以及繼續為股東提供回報。

本集團積極定期檢查和管理其資本架構，以在維持較高借貸水平所可能帶來較高權益回
報與穩健資本狀況所提供的優勢和保障兩者之間取得平衡，並因應經濟狀況轉變而調整
資本架構。

本集團根據槓桿比率（即銀行及附息借款總額除以資產總值）監管其資本架構。於二零零
九年及二零零八年十二月三十一日，本集團的槓桿比率均為零。

本公司或其任何附屬公司概不受外部施加的資本規定所規限。
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財務報表附註
（以人民幣列示）

26 員工福利計劃

(a) 界定供款退休計劃

根據中國的相關勞動政策和法規，本集團參加了由各中國附屬公司所在城市的相關地方
政府機關所組織的界定供款退休計劃（「退休計劃」），在這些退休計劃下，本集團需要分
別按合資格員工工資的12%至22%向計劃作出供款。當地政府機關對退休職工的退休金
支付負全責。

除上述年度供款以外，本集團不存在與該退休計劃及其他退休後福利相關的其他退休福
利支付義務。

本集團根據香港《強制性公積金計劃條例》為受香港《僱佣條例》保障而又未納入界定供
款退休計劃的僱員設立一項強制性公積金計劃（「強積金計劃」）。強積金計劃是一項由獨
立受託人管理的定額供款退休計劃。根據強積金計劃，僱主和僱員均須按僱員的有關收
入（每月上限為港幣20,000元）的5%向計劃作出供款。所有供款即時歸屬僱員。
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財務報表附註
（以人民幣列示）

27 以權益結算並以股份為基礎的交易

本公司的直接控股公司超智的旗下全資附屬公司Wealthy Aim Holdings Limited於二零零八
年四月十五日推出了一項認股權計劃，邀請本集團的僱員以港幣1元的代價從Wealthy Aim 
Holdings Limited認購本公司認股權。每份認股權持有人可享有認購本公司普通股的權利。

(a) 年內授出認股權的條款及條件如下，所有認股權均以實物交付股份形式結算：

工具數量 行權條件 認股權合同年期
千份

於下列日期授予董事的
 認股權：
　－2008年4月15日 195,500 2008年4月15日至

2009年4月22日
2008年4月15日至
2013年12月31日

　－ 2008年4月15日 117,300 2008年4月15日至
2010年4月22日

2008年4月15日至
2013年12月31日

　－2008年4月15日 78,200 2008年4月15日至
2011年4月22日

2008年4月15日至
2013年12月31日

於下列日期授予僱員的
 認股權：
　－2008年4月15日 272,000 2008年4月15日至

2009年4月22日
2008年4月15日至
2013年12月31日

　－2008年4月15日 163,200 2008年4月15日至
2010年4月22日

2008年4月15日至
2013年12月31日

　－2008年4月15日 108,800 2008年4月15日至
2011年4月22日

2008年4月15日至
2013年12月31日

935,000
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財務報表附註
（以人民幣列示）

27 以權益結算並以股份為基礎的交易（續）

(b) 認股權數目及加權平均行使價如下：

加權平均
行使價

認股權
數目

港幣 千份

於2009年1月1日未行使 1.34 935,000
年內已行使 1.34 374,782

於2009年12月31日未行使 1.34 560,218

於2009年12月31日可行使 1.34 92,718

已行使的認股權於二零零九年行使日的加權平均股價為港幣1.34元（二零零八年：並無
行使任何認股權）。

於二零零九年十二月三十一日尚未行使的認股權的行使價為港幣1.34元，加權平均剩餘
合同年期為48個月（二零零八年：60個月）。

(c) 認股權的公允價值及假設

就授予認股權所獲得的服務的公允價值是參照所授予認股權的公允價值計量。已授出認
股權的公允價值估算是以「柏力克－舒爾斯」模型計量，並將認股權的合同年期代入模
型。「柏力克－舒爾斯」模型已計入提早行使認股權的預期。

2008年

於計算日的公允價值 人民幣0.095
股價 人民幣0.577
行使價 港幣1.340
預計波幅（按於「柏力克－舒爾斯」模型所採用
　加權平均波幅列示） 43.40%
認股權年期（按於「柏力克－舒爾斯」模型所採用
　加權平均年期列示） 3.68年
預計股息 0.69%
無風險利率（按外匯基金票據計算） 1.788%
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財務報表附註
（以人民幣列示）

27 以權益結算並以股份為基礎的交易（續）

(c) 認股權的公允價值及假設（續）

預計波幅是以最近期股價的歷史波幅為基準，並就按公開可得資料計算的預計日後波幅
變動作出調整。預計股息是以本公司的股息政策為依據。

認股權是根據服務條件授出。於計算所收取服務於授出日期的公允價值時並無考慮有關
條件。已授出的認購股權並無附帶市場條件。

28 或有事項

(a) 擔保

本集團通過提供擔保和在銀行存款，協助經營權買方獲得銀行貸款（附註21(i)）。於二
零零九年十二月三十一日所作出的擔保為人民幣980,236,000元（二零零八年：人民幣
294,240,000元）。買方償還了貸款本金後，相關的擔保和存款責任便隨之解除。

29 經營租賃

(a) 作為出租方

本集團以經營租賃方式出租其投資物業。根據不可解除的經營租賃在日後的最低租賃付
款如下：

2009年 2008年
人民幣千元 人民幣千元

1年內 123,364 125,544
1至5年 29,422 78,167
5年以上 2,496 2,154

155,282 205,865
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29 經營租賃（續）

(b) 作為承租方

不可解除的經營租賃的應付租金如下：

2009年 2008年
人民幣千元 人民幣千元

1年內 15,874 11,528
1至5年 78,454 16,909
5年以上 1,950 900

96,278 29,337

30 資本承擔

於二零零九年和二零零八年十二月三十一日，本集團與建設地下購物商場相關而未在財務報表
中撥備的資本承擔如下：

2009年 2008年
人民幣千元 人民幣千元

已訂約 1,096,289 317,140
已授權但未訂約 1,248,794 139,329

2,345,083 456,469



115人和商業控股有限公司

財務報表附註
（以人民幣列示）

31 金融風險管理及公允價值

本集團須在正常業務過程中承受信貸、流動性、利率和貨幣風險。以下載述本集團承受的風險
和管理風險的財務管理政策和慣常做法：

(a) 信貸風險

本集團把現金存放在具有良好信貸質量的金融機構。除了本集團各中國附屬公司把現金
存放在中國境內銀行外，海外附屬公司把現金存放於香港上海滙豐銀行、中國銀行（香
港）及中國招商銀行。管理層預期這些金融機構將不會不履行它們的義務。

本集團的信貸風險主要源自應收賬款和其他應收款。管理層已制定適當的信貸政策，並
且不斷監察信貸風險的額度。

本公司對所有要求超過某一特定信貸金額的客戶進行信貸評估。鑑於本集團要求租戶提
前支付租金和其他服務費，應收租金和服務費的信貸風險被視為較低。對於涉及經營權
買方的應收賬款餘額，本集團一般會安排銀行向買方提供融資，金額不超過購買總價款
的70%，並為買方履行還款義務提供擔保。關於擔保的詳情，請參閱附註28(a)。

於二零一零年四月二十三日，本公司已收回為數人民幣590,000,000元的應收賬款。本
公司董事認為，只要買方從銀行獲得貸款，本公司便可收回其餘應收賬款，因此無須計
提減值準備。

假如買方未能償還銀行貸款，銀行可能會要求本集團償還貸款結欠和有關的任何未付利
息。在這種情況下，本集團有權向買方索賠並可把經營權轉讓給其他買方，以彌補本集
團向銀行所支付的款項，但卻不能保證轉讓經營權的價格可等於或高於銀行要求支付的
貸款本金和利息數額。
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31 金融風險管理及公允價值（續）

(b) 流動性風險

本集團在集團基礎上管理現金，包括將現金盈餘用於短期投資和籌借貸款以應付預計現
金需求。本集團的政策是定期監察流動資金需求，以及是否符合借款契諾的規定，以確
保維持充裕的現金儲備和可供隨時變現的有價證券，同時獲得大型金融機構承諾提供足
夠的備用資金，以滿足短期和較長期的流動資金需求。

下表詳列本集團和本公司於結算日的財務負債剩餘合同到期日（是根據合同未貼現現金
流量（包括按合同利率，或若為浮動利率，則按結算日的現有利率計算的利息付款）計
算）及本集團和本公司須還款的最早日期：

2009年 2008年

合同未貼現現金流量 合同未貼現現金流量

資產負債表

賬面值

1年內或

於接獲通知

時償還

1年以上

但2年內

2年以上

但5年內 5年以上 總額

資產負債表

賬面值

1年內或

於接獲通知

時償還

1年以上

但2年內

2年以上

但5年內 5年以上 總額

 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元

本集團

應付賬款及其他應付款

 （不包括預收款項） 959,037 (959,037) – – – (959,037) 406,579 (406,579) – – – (406,579)

長期其他應付款 – – – – – – 1,668 – (1,668) – – (1,668)

959,037 (959,037) – – – (959,037) 408,247 (406,579) (1,668) – – (408,247)

本公司

應付賬款及其他應付款 66,302 (66,302) – – – (66,302) 33,909 (33,909) – – – (33,909)
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31 金融風險管理及公允價值（續）

(c) 利率風險

於二零零九年十二月三十一日，估計銀行存款整體利率每上升╱下降100基準點及
所有其他變量保持不變，本集團的除稅後溢利和保留盈利便會增加╱減少約人民幣
40,462,000元（二零零八年十二月三十一日：人民幣30,066,000元）。

鑑於目前市況波動，有關利率升降的估算是基於本集團根據過往資料及未來經濟狀況預
測作出的最佳估計。利率波動的實際情況可能與本集團的估計不同。

以上的敏感度分析已假設利率變動於結算日已發生而釐定，並已應用在於該日所面對來
自非衍生金融工具的利率風險。利率上升或下降100基準點是指管理層對利率在直至下
一個年度結算日之前期間的合理可能變動的評估。

(d) 外幣風險

由於人民幣不可自由換算為其他外幣，所有涉及人民幣的外匯交易必須通過中國人民銀
行（「央行」） 或其他法定機構進行外匯買賣。外匯交易所採用的匯率為央行所公佈的匯
率，該匯率可能受非特定貨幣籃子的有限制浮動匯率所限。

外幣付款（包括中國境外收益的匯款）均受外幣的可用性（取決於本集團列示收益的外幣
單位）所限，或必須附有政府批文並通過央行進行。

本集團所有人民幣現金和銀行結餘均存放於中國境內的銀行。人民幣不可自由兌換，把
資金匯至海外須受到中國政府所制定的匯兌限制所規管。
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31 金融風險管理及公允價值（續）

(d) 外幣風險（續）

本集團所有賺取收入的業務均以人民幣交易。本集團以中國附屬公司的功能貨幣（人民
幣）和海外集團實體的功能貨幣（港幣）以外的貨幣為單位進行的融資交易均須承擔外幣
風險。不論人民幣和港幣對外幣出現減值還是升值，也會影響本集團的業績。本集團並
無對其外幣風險進行對沖。

下表詳載了並非以本集團及本公司相關功能貨幣為單位的已確認資產或負債。

本集團

外幣風險（以人民幣列示）

2009年 2008年
美元 港幣 美元 港幣

人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元

銀行存款和現金 2,226,288 375,251 373,675 242,122

本公司

外幣風險（以人民幣列示）

2009年 2008年
美元 美元

人民幣千元 人民幣千元

銀行存款和現金 711 41
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31 金融風險管理及公允價值（續）

(d) 外幣風險（續）

下表列示了本集團的除稅後溢利於結算日因本集團須承受重大風險的外幣匯率可能合理
地出現的變動而產生的估計變動。這項分析假設所有其他變量（特別是利率）維持不變。

2009年 2008年

外幣匯率
增加╱（減少）

除稅後溢利
增加╱（減少）

外幣匯率
增加╱（減少）

除稅後溢利
增加╱（減少）

（人民幣千元） （人民幣千元）

港幣 0.4% (7,032) 0.4% (1,495)
(0.4)% 7,032 (0.4)% 1,495

人民幣 5% (98,189) 5% (23,396)
(5)% 98,189 (5)% 23,396

鑑於目前市況波動，本集團所估計的合理可能變動是基於本集團根據過往資料及未來經
濟狀況預測作出的最佳估計。外幣匯率的實際變動可能與本集團的估計不同。

(e) 公允價值

本集團並無金融工具按公允價值列賬。本集團和本公司按成本或攤銷成本入賬的金融工
具的賬面金額，與其於二零零九年和二零零八年十二月三十一日的公允價值數額分別不
大。金融工具的公允價值，是按相似金融工具的現行市場利率折現至其未來現金流量現
值估算。
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32 重大關聯方交易和結餘

(a) 關鍵管理人員酬金

以下是本集團關鍵管理人員的酬金，包括附註10所披露已付本公司董事的款項和附註11
所披露部份酬金最高的僱員：

2009年 2008年
人民幣千元 人民幣千元

薪金和其他酬金 100,494 31,342
退休計劃供款 208 105
以權益結算並以股份為基礎的支付 16,233 22,326

116,935 53,773

(b) 重大關聯方交易

2009年 2008年
人民幣千元 人民幣千元

給予關聯方的款項
　－董事 – 5
　－哈爾濱人和集團股份有限公司（附註(i)） – 10
　－其他關聯方 – 417
關聯方還款
　－董事 – 5
　－哈爾濱人和集團股份有限公司（附註(i)） – 110,149
　－其他關聯方 – 6,434
從關聯方取得的款項
　－董事 – 89
　－哈爾濱人和集團股份有限公司（附註(i)） – 777
　－其他關聯方 – 948
向關聯方還款
　－董事 – 14,249
　－哈爾濱人和集團股份有限公司（附註(i)） – 23,724
　－其他關聯方 – 11,631
以經營租賃方式向下列各方租出
　－董事 17 19
　－其他關聯方 280 397
以經營租賃方式從下列各方租入
　－其他關聯方 800 1,609

(i) 哈爾濱人和集團股份有限公司是一家由本公司董事戴永革所控制的公司。
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33 已頒佈但尚未採用的修訂、新準則和詮釋可能帶來的影響

截至本財務報表刊發日，國際會計準則委員會已就《國際財務報告準則》頒佈多項在截至二零
零九年十二月三十一日止年度尚未生效，也沒有在本財務報表採用的新準則、修訂和詮釋。

在以下日期或之後
開始的會計期間

生效

《國際財務報告準則》第3號（經修訂） 企業合併 2009年7月1日
《國際會計準則》第27號（經修訂） 合併財務報表和單獨財務報表 2009年7月1日
《國際會計準則》第39號修訂 金融工具：確認和計量－

　合資格被對沖項目
2009年7月1日

《國際財務報告詮釋委員會詮釋》第17號 向擁有人分派非現金資產 2009年7月1日
《國際財務報告準則》的改進（2009年） 2009年7月1日或

2010年1月1日
《國際財務報告準則》第2號修訂 以股份為基礎的支付－集團

　以現金結算的以股份為基礎
　的支付交易

2010年1月1日

《國際會計準則》第32號修訂 金融工具：列報－配股的分類 2010年2月1日
《國際財務報告詮釋委員會詮釋》第19號 以權益工具消除金融負債 2010年7月1日
《國際會計準則》第24號（經修訂） 關聯方披露 2011年1月1日
《國際財務報告詮釋委員會詮釋》第14號
　修訂、《國際會計準則》第19號

最低資金要求的預付款 2011年1月1日

《國際財務報告準則》第9號 金融工具 2013年1月1日

本集團正在評估這些修訂、新準則和詮釋對初始採用期間的影響。到目前為止，本集團相信，
採納這些修訂、新準則和詮釋對本集團的經營業績和財政狀況應該不會構成重大影響。

34 最終控股公司

於二零零九年十二月三十一日，本公司董事認為本公司的最終控股公司為於英屬維爾京群島註
冊成立的耀山投資有限公司。
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35 會計估計和判斷

本集團的財務狀況和經營成果很容易受編製財務報表時所採用的會計方法、假設和估計所影
響。本集團對這些假設和估計是基於以往的經驗和各種其他假設，而本集團亦相信這是合理
的。本集團亦按這些假設和估計為基準，對一些不明顯地能從其他來源確定的事項作出判斷。
管理層會不斷評估這些估計。實際結果可能因事實、情況和條件的改變與估計金額有異。

對重大會計政策的選擇、影響對這些政策的應用的判斷和其他不確定因素，以及報告的經營成
果對條件和假設發生變化的敏感性均是審閱財務報表時應考慮的因素。主要會計政策已列示於
附註2。本集團認為，在編製財務報表時，下列重大會計政策涉及最主要的判斷和估計。

(a) 呆壞賬減值損失

本集團對因客戶及債務人無法按規定付款而造成的呆壞賬減值損失進行估計。本集團的
估計基於應收餘額的賬齡、客戶的信用情況和已往的呆壞賬沖銷經驗。如果客戶及債務
人的財政狀況惡化，實際的沖銷金額可能會高於估計數字。

(b) 非流動資產減值損失

如果有跡象表明一項非流動資產的賬面淨值可能無法收回，該資產可能被視為「已減
值」，因而可能依據《國際會計準則》第36號－「資產減值」來確認減值損失。本公司定
期對非流動資產的賬面金額進行審閱，以評估其可收回金額是否低於賬面金額。每當有
事件發生或環境變化顯示這些資產的賬面金額可能不能收回時，本公司便對其進行減值
測試。如果發生減值，資產的賬面金額須被減至其可收回金額。可收回金額為公允價值
減出售成本與使用價值中的較高者。由於本集團資產缺乏現成的市場報價，很難對售價
進行準確估計。為釐定使用價值，相關資產預計產生的現金流量會被折現成現值，而這
需要就銷量、售價和營運成本做出重大判斷。本集團利用所有可獲得的信息來釐定可收
回金額的合理近似金額，包括根據對銷量、售價和營運成本的合理和有證據支持的假設
及預測進行估計。



123人和商業控股有限公司

財務報表附註
（以人民幣列示）

35 會計估計和判斷（續）

(c) 折舊

物業和設備以及投資物業在扣除估計殘值之後，在預計可用期限內按直線法計提折舊。
本集團定期審閱資產的預計可用期限，以釐定須在報告期間入賬的折舊費用金額。可用
期限是按本集團類似資產的已往經驗，並考慮預期的技術發展因素而釐定。如果之前的
預估發生了重大改變，則對未來期間的折舊費用進行調整。

(d) 稅項

本集團向多個稅務機關申報所得稅和其他稅項，並需要就釐定稅項準備作出判斷。在日
常業務過程中，有很多交易最終釐定的稅項是不確定的。當最終稅額與本集團的原來記
錄不同，則該差額將會影響當期所得稅與其他稅項支出，以及出現差額期間的遞延所得
稅與稅項準備。

36 結算日後事項

(i) 於二零一零年二月八日，本公司董事會批准設立一項給予本公司和附屬公司的部份董事
和僱員的認股權計劃。根據該計劃，獲授予認股權的人士可認購本公司每股面值港幣
0.01元普通股，最多合共1,100,000,000股。

(ii) 於二零一零年四月，集團斥資2.89億人民幣收購了位於四川省成都市的一個地下購物中
心的經營權，總建築面積為40,100平方米。

37 比較數字

由於應用了《國際財務報告準則》第1號（2007年修訂本）－「財務報表的列報」和《國際財務報
告準則》第8號－「經營分部」，故部份比較數字已作出調整，以符合本年度的列報，並就二零
零九年首次披露的項目提供比較數額。有關這些變更的詳情載於附註3。
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截至十二月三十一日止年度
二零零五年 二零零六年 二零零七年 二零零八年 二零零九年
人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元

業績
收入 65,162 162,662 366,495 3,050,281 4,162,943

銷售成本 (17,072) (38,047) (81,138) (530,196) (1,059,117)

毛利 48,090 124,615 285,357 2,520,085 3,103,826

毛利% 73.80% 76.61% 77.86% 82.62% 74,56%

其他經營收入 7,919 5,214 54,237 61,827 1,965,772

行政費用 (8,089) (15,540) (12,892) (108,888) (253,442)

其他經營費用 (12,880) (33,436) (34,032) (73,578) (144,869)

經營溢利 35,040 80,853 292,670 2,399,446 4,671,287

財務收入 13 378 3,131 19,046 11,858

財務費用 (15,421) (15,261) (17,835) (12,534) (4,643)

財務（費用）╱收入淨額 (15,408) (14,883) (14,704) 6,512 7,215

除所得稅前溢利 19,632 65,970 277,966 2,405,958 4,678,502

所得稅 (7,728) (17,480) (11,291) (502,940) (640,934)

年度溢利 11,904 48,490 266,675 1,903,018 4,037,568

截至十二月三十一日止年度
二零零五年 二零零六年 二零零七年 二零零八年 二零零九年
人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元

資產與負債
資產總值 872,217 1,638,817 2,659,938 7,343,161 13,606,298

負債總額 (701,214) (1,417,579) (768,324) (979,492) (1,539,769)

本公司權益持有人應佔
 權益總額 171,003 221,238 1,891,614 6,363,669 12,066,529
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